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RADOVY

VY DUM
JAKO ZIVOTNI STYL

Radova rodinna zastavba je oblibena predevsim z ekonomického
hlediska — pro stavebniky znamena niz$i naklady na pofizeni pozemku
i na realizaci stavby. Seznamte se se zajimavym pfikladem z Opavy.

O tom, jaké jsou vyhody, pfipadné rizika bydleni v fadovém domg,

s nami hovotil Tomas Bindr z architektonické kancelare Atelier 38.

TEXT: JITKA PALKOVA / FOTO: ROMAN POLASEK
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adové domy najdeme

v nejriznéjsich typech
zastavby — na vesnicich,

v byvalych délnickych
¢tvrtich z devatendctého

i prvni poloviny dvacédtého
stoleti, v centrech mést

i v zastavbé z obdob{ socialismu. O tento typ
bydleni je stile zdjem, a to jak o rekonstrukce
star§ich domu, tak o novostavby, a proto jsme
se rozhodli nad nim zamyslet.

Kromé prvoplinovych tspor spojenych
s malym pozemkem a niZz§imi naklady
na realizaci stavby, nez tomu byva
u solitérniho domu, jsou fadové domy
atraktivni i z dal$ich divoda. Trend
stéhovani z mést na venkov se zadina obracet,
lokalita ¢im dél vice rozhoduje o kvalité
bydleni a tyto domy se asto nachdzeji tam,
kde volné pozemky jiZ nejsou a nebudou
k mani. Jde zpravidla o jiz ,kultivované“
prostiedi s vybudovanou infrastrukturou,

Ctvetice rodinnych dom(i vznikla

na ,zbytkovém® pozemku na okraji
Opavy, mezi star$imi rodinnymi domy
a novou zastavbou. Jejich realizaci
predchéazela zména Uzemniho

planu. Na obtizné zastavitelné
parcele o celkové rozloze 910 metrd
Ctverecnych, kde by v idealnim
ptipadé vznikl jeden solitérni rodinny
ddm, mohou diky chytrému fe$eni

bydlet étyfi rodiny s détmi.

Soubor ziskal ¢estné uznani v rdmci
Olbrichovy ceny za rok 2023

,za podporu diverzity typologie
bydleni a za kvalitni pfiklad
hromadného bydleni v méstské
strukture”

dobrou dopravni dostupnosti a zdzemim, kde
nehrozi, ze za par let v blizkosti naplanuji
méstsky obchvat nebo primyslovy park.

Za takovych okolnosti ziskdva koupé
star$iho domku k rekonstrukei smysl. Pro
vystavbu fadovych domu lze pfi chytrém
nédvrhu také vyuzit rizné proluky nebo
pozemky, které nejsou vhodné pro bytovy
dim nebo solitérni rodinné domy. Podobny
byl i pfipad étvefice domu v Opavé, kterou
vam zde pfedstavujeme.
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Ptidanou hodnotu pak pfindsi i celkové
zlepseni kvality prostfedi, protoze
nevyuzitelné pozemky se v obcich a méstech,
kterym chybi finance na Gpravy a udrzbu
vefejné zelené, snadno proméni v zanedbané
uzemi nikoho a postrach viech obyvatel.

Developerské spoleénosti se vétsinou
zabyvaji vystavbou desitek az stovek
rodinnych domi na vét§im Gzemi,
pripadné vystavbou vicepodlaznich
bytovych domi, coz je zjevné
nejlukrativnéjsi. Cim jesté miize byt
zajimava mens$i skupina fadovych doma?
Rad bych zduraznil daleZitost vytvafeni
komunit pro fungovini jedince i spolenosti.
V zahranid se bézné u vétsich projekta
vénuje ¢dst prostort pro komunitni

Zivot — na trovni bloku, ulice, vchodu.

U developerskych projektii v Ceské

republice takové prostory postrdddm, jsou to
nezpenéZitelné metry ¢tvereéni. Moznd i o tom
je zndmy ostravsky ndpis na Frydlantskych
mostech: ,,KdyZ budes zlobit, pfijde si pro

tebe developer®. Komunitni zpiisob Zivota

se vytraci, forma bydleni v fadové zdstavbé

ke komunitnimu Zivotu vybizi.

A jak tomu bylo u vasi realizace v Opavé?
Nejednalo se vlasté o typicky developersky
projekt, kde jsou hlavnim a ¢asto jedinym
kritériem souéty v excellovskych tabulkach.
Zamérem investora bylo rozparcelovat

a zasitovat pozemek, udélat pfipravu Gzemi
pro vystavbu rodinnych domu. Az v prabéhu
téchto praci jsme spole¢né dosli k zévéru,
Ze na severni svazitou, hiife vyuZitelnou ¢dst
jinak rovinatého pozemku vyprojektujeme
fadové rodinné domy. Z determinanty
terénni deprese jsme udélali vyhodu.

Da se vyjadtit, o kolik zhruba vyjde
levnéji stavba fadového domu ve srovnani
s izolovanym domem o stejné velké
zastavéné plose? Udajné to miize byt az
30%.

Nelze to matematicky exaktné vyjadFit.
Kromé usetfeni za tepelnou izolaci

a povrchy sousedicich stén, za mensi
zpevnéné spole¢né venkovni plochy a kratsi
inzenyrské sité se Setfi ndklady na vystavbu
za opakovatelnost, za ur¢itou miru unifikace,
mnozstevni slevy, sitovy zpusob vystavby...
Tady zélezi na poctu opakovdni, ¢im vice
stejnych prvkd, tim levnéjsi vystavba.
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Domy, které maji z obou stran sousedy,
jisté usetii i nemalo za provoz domicnosti,
piedevsim za vytipéni, je to tak?
Samostatné stojici rodinny dam ma

ve zjednoduseném pojeti pét ochlazovanych
stran. Prostfedni sekce fadovych

rodinnych domu pouze tfi. Neznamend

to véak nutné, Ze usetiite 40% energie

za vytipéni. Soudobé normy ndm

ptikazuji stavét novostavby minimalné

v kategorii energetické niro¢nosti B,

takZe jsou dostate¢né zatepleny. Uspora
energie na vytdpéni fadového domu

oproti samostatné stojiciho je vsak
neoddiskutovatelna.

Na druhou stranu, omezena $ifka pozemku
afadové uspofadani se poji s uréitym
omezenim (vyhled jen na dvé strany).

Za dob socialismu se stavély fadové domy
$iroké pouhych 5-6 metri s izkou tmavou
dispozici. Jakou byste doporuéil minimalni
siftku pozemku, aby interiér domu nebyl

Jednoduchy design s hladkymi bilymi
fasddami a pasovymi okny naznacuje inspiraci
funkcionalistickou architekturou
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Prevyseni svahu o cca 230 cm umoznilo

navrhnout v kazdém domé suterén a dvé
obytna podlazi - 1. nadzemni podlazi jako
spole¢nou obyvaci ¢ast a druhé nadzemni
podlazi jako loznicové. Na severni strané
pozemku, pod svahem vznikla velka oteviena
zpevnéna plocha, kterd slouzi jako spolecna
pfijezdova komunikace se vstupy a vjezdy

do garazi. Suterén je odlisen tmavou omitkou,
kromé velké gardze je tu i zadvefi s Satnimi

skfinémi a prostorna technickd mistnost

stisnény a netrpél nedostatkem denniho
svétla?

Jedna véc je fyzicky rozmér a druhd véc je
uspofdddni prostoru a jeho pusobeni. My
jsme zvykli, Ze mistnost ma Ctyfi stény, dvere
a ¢tvercové okno. Jinak viak pusobi prostor

s pasovym oknem nebo s celoprosklenymi
sténami naproti sobé, kdy se stird hranice
mezi vnitikem a venkem. To umi vyborné

v Japonsku, kde dokdzZou Zit na malém
prostoru, a pfesto ten minimalni prostor
umi vytvofit a propojit s exteriérem tak, aby
nepusobil stisnéné.

V Opavé jsem pracoval i s variantou
umisténi péti fadovych domu. Nakonec
byla vybrdna varianta &tyf domu s $itkou
pozemku 8 metrti. Sim bydlim v rodinném
domé se §ifkou vnitiniho prostoru 4 metry
a nepusobi rozhodné stisnéné.

Hraje roli i orientace ke svétovym
stranam? Jak jste si poradili se severné
orientovanym svazitym pozemkem?
Ideélni orientace fadovych domd je vychod —
zépad, jsou pak oslunény vechny mistnosti
a v letnim obdobi se prostory nepiehfivaji.
V Opavé jsme vyuzili severniho sklonu
pozemku k zapusténi vstupniho patra
do terénu a celoproskleného vstupu
do domu ze severni strany. Obyvaci pokoj
se otevird na jih do malé zahrady. Na jih

jsou orientovany i détské pokoje v patfe.
Soukromi v loZnici rodicl vici okolni
zastavbé je zajisténo malou zapusténou
stfe$ni terasou na severni fasddé, tim je
zéroveri docileno oslunéni loznice zdpadnim
sluncem.

Dispozice fadového domu by méla byt
uréitym zptisobem univerzalni, aby
vyhovéla co nejvice zajemciim a diim se
dal po letech rekonstruovat nebo dobie
prodat. Zohlediujete toto hledisko
ve vasich projektech?
Do rodinného domu se nejvice ze viech
staveb promitd individualita investora. Kdyz
vymyslite rodinny dim bez kone¢ného
uzivatele, musi byt co nejuniverzalnéjsi.
Cilovou skupinou pro fadové rodinné
domy v Opavé byla étyi- az péti¢lennd
rodina. Spolecenské patro v kazdém z nich
miiZe byt volné plynoucim prostorem
s vloZenym boxem koupelny a kuchyné,

MUJDUM 3-2024

Zpevnéna plocha ma spole¢na vjezdova vrata
a oploceni, nabizi misto k zaparkovani dalsich
4 automobill

zéroveti umoziuje roz¢lenéni piickami az
na 3 mistnosti — obyvaci pokoj, jidelnu,
pracovnu.

Nahofte v loznicovém patie, kdyz jsou déti
malé, mohou sdilet jeden velky spoleény

pokoj, ten se dd v pozdéjsim veéku rozdélit
pfickou na dva mensi samostatné pokoje.

Neéktefi zajemci o bydleni v rodinném
domé uvadéji, ze fadové domy nabizeji
malo individuality. Jini zase uvadéji, ze
vytvateji harmoni¢téjsi prostiedi nez
nékteré ¢tvrti s individualni zastavbou

na zpisob ,kazdy pes, jind ves®. Jak se na to
divate?

Je t&zké nastavit takové regulani podminky,
které by zajistily jednotnou individudlni
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vystavbu, aby nevzniklo, jak fikite ,, kazdy
pes, jind ves“. Ale zdrovei aby regulativy
piilis§ nesvazovaly tviirce, pak to miize byt
nudné.

Osobné mam rad zpusob zdstavby napf.
v Holandském Ypenburgu, kdy je cely blok
bydleni projektovany jednim ateliérem
a sousedni zase jinym ateliérem.

Urcity problém muze piedstavovat také
otazka soukromi, pfipadné bezpeénosti.
Co nafizuji stavebni pfedpisy z hlediska
protihlukové a pozarni ochrany?

Kazdy z fadovych rodinnych domu je
samostatnym pozarnim Usekem. Navrzené
konstrukce a rozmisténi oken bez

poZzérni odolnosti musi byt takové, aby
nedoslo v pfipadé poziru k jeho rozsifeni
na sousedni rodinny dim. Souéésti
projektové dokumentace rodinnych domi
je 1 pozarné bezpecnostni feseni, které tyto
podminky stanovuje.
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Stény fadovych domu, kterymi spolu
sousedi, jsou dvojité, kazdy fadovy dim
musi mit svij vlastni zdklad, sténu, stfechu...
Sifeni hluku mezi jednotlivymi rodinnymi
domy je tim zamezeno.

Lze zajistit soukromi i na malych

zahradach, které spolu tésné sousedi?
Tady je to uz slozitéjsi, je to o vzdjemném

respektu. Na hloubku jednotlivych teras

navazujicich na obytny prostor jsme

navrhli zdéné stény na vysku patra, které

zéroveri poslouzily jako stény pro zastfeeni

pergoly. N&ktefi uzivatelé pak zvolili

i zbytek vymezeni zahridky neprihlednym

oplocenim.

U nékterych katalogovych projekti
chybi z diivodi tlaku na co nejnizsi cenu
napiiklad technicka mistnost, neni tam
dostatek wlozného prostoru atd. Radové
domy uréité nebudou vyjimkou. Co byste
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Zahrada stfedové sekce o plose cca 50 metrl
Ctvereénych pro posezeni na terase nebo détské
hry Uplné staci a naroky na Gdrzbu jsou minimalni

doporutil zéjemciim o fadovy diim sledovat,
aby pak nebyli po nastéhovani nepfijemné
piekvapeni a netrpéli diskomfortem?

I od nasich potencidlnich klientd vyzaduji
sepsdni uvahy o tom, co od vlastniho bydleni
oCekavaji. Poméha to srovnat si myslenky,
ocekdvini, tuzby, potieby a v neposledni fadé

i korelaci s finanénimi moznostmi. To je dobry
zalatek pro nalezeni toho nejvhodnéjsiho

bydleni.

Dispozice domu je velmi kompaktni, pfi zastavéné plose 72 m?

bylo treba minimalizovat chodby a nevyuzitelné prostory.
Ve stfedu je umisténo schodisté a malé hala. V prvnim nadzemnim
podlazi na ni navazuje mala koupelna s toaletou a prichozi

kuchyn, kterd propojuje severni a jizni ¢ast domu

Spoleény obyvaci prostor v kazdém domé je Sirokym HS

portalem propojen s terasou a pergolou. Od soused jsou

oddéleny plnymi sténami, aby bylo zaji$téno vice soukromi

Urbanisté a zastanci udrzitelného

rozvoje doporucuji zahusténi zastavby,
upfednostiiuji bytovou a fadovou zastavbu
pied solitérnimi rodinnymi domy. D4 se fici,
ze fadovy dim je bydlenim budoucnosti?

Z hlediska typologie urbanistické struktury je
fadovd zastavba rodinnymi domy pro mnoho
mist na$i republiky historicky pfiznacnd.
Stali se zajet podivat na Hanou, Jizni
Moravu...

A ano, tim Ze si budeme pro sebe ndrokovat
méné mista, chovime se ekologictéji.
Zahusténé formy bydleni s pfesné danou
hierarchii prostorii — vefejny, komunitni,
soukromy — maji budoucnost. %

Na jih je orientovan obyvaci pokoj, dispozice

na severni strané je variabilni — mdZe tu byt velka
jidelna, velka loznice, prostor Ize také rozdélit

na dvé samostatné mistnosti (jidelnu a pracovnu
nebo jidelnu a malou loznici)
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Suterén

Schodi$té umisténé v centru déli kazdé podlazi
na 2 ¢asti. Dispozice je do urcité miry variabilni
a umoznuje Upravy podle prani klienta i zmény

po letech podle ménici se situace v rodiné
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ATELIER 38

Atelier 38 s.1.0. je architektonicko — stavebni
ateliér zaloZeny roku 2000. Zabyvéa se navrhova-
nim Sirokého spektra staveb, ve svém portfoliu
ma napf. pamatkovou obnovu statniho zamku

v Hradci nad Moravici, novou scénu Narodniho
divadla Moravskoslezského, Konverzi obchodni-
ho domu na budovu Ceského rozhlasu, ale také
pramyslové stavby, rekonstrukce, $koly nebo
fadu rodinnych a bytovych domu. Realizované
stavby Ateliéru 38 byly tspésné v fadé archi-
tektonickych soutézi, naptiklad byly nominova-
ny na Ceskou cenu za architekturu a Grand Prix
Architektt, ziskaly nékolik ocenéni v soutézi
Stavba Moravskoslezského kraje a Urbanisticky
projekt roku.

Vice na www.atelier38.cz




